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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Vitkovice
urad méstského obvodu riiloha & 9 k.,Zasadam hospodateni s bytovym fondem SMO, sv&fenym MODb Vitkovice

Podrobné vymezeni drobnych oprav bytu provadénych najemcem

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle nasledujiciho vécného vymezeni.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

a)
b)

d)
e)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a list,
(opravy uvolnénych dlazdic¢ ¢i parket, upevnéni a nahrady podlahovych list),

opravy a sefizeni jednotlivych ¢asti oken a dvefi, v¢etné promazani kovani 1x ro¢né. Opravy a
vymény zamkd, kovani, klik (opravy, vymény délicich pficli a 1ist oken a zasklenych i1 dievénych
dvefi, zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, tmeleni oken a dvetnich tabulek, opravy a
vymény c¢asti oblozeni okennich parapetii, opravy a vymény kliky, olivy, Stitku, tlacitka,
prismatického skla, ndraznikli, mezidvetnich spojl, zachycovact rolet, zdpadek, zaveést kolejnicek,
kladek, ventilaci, fetizkti, tahel, zamku, vlozek do zamku, klich, vymény tésnéni oken a dvefi).
opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaca,
zasuvek, jisti¢l, zvonkd, domadcich telefonl, rozvodi datovych siti, signali analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

vymény uzaviracich ventili u rozvodu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody S vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifon
a lapacu tuku,

opravy bytovych méfidel nebo zatizeni pro rozdélovani nakladi na vytapéni a opravy bytovych
vodomeéra teplé a studené vody , opravy hlasi¢l pozaru a hlési¢i koute, opravy reguldtorii prostorové
teploty u systému vytapéni umoziujici individualni regulaci teploty,

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokll, zdpachovych uzavérek, odsavach par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidett, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovaci,
kuchyniskych sporéki, pecicich trub, vafici, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektfinu, kotlii etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, vCetné uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostatli etazového topeni, nepovazuji se vSak za né opravy radiatorti a rozvodi
ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predméti uvedenych v odstavci 3.

Priklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi ndjemce a soucasti, které hradi
pronajimatel.

Sporaky plynové, kombinované, elektrické

Drobné opravy, které hradi néjemce:

mazani kohoutt

vymeény kohoutti

opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu

vymeény trysek (s vyjimkou vymeény trysek pfi zameéné plynu) véetné vymen télesa trysky troubového
hotaku

vymeény regulétoru tlaku plynu

opravy a vymény hotakt, plotynek

vymény grilovacich hotaki — sestava

vymény miizek

vymeény knofliki
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- vymény varidlové desky a vatidlové miizky

- vymény termopojistky

- vymény termostatii trouby

- vymény dvitfek pecici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymeény list

- vymény sméSovacl

- vymeény hlav, rozdélovacu a vik litinovych (malych, stiednich i velkych)

- vymény a dopliiovani Sroubkil, nytd, ptfichytek (kapilary, pérovych), redukei, kolen, vafidlovych
krouzki, krouzki termostatu a ostatnich drobnych soucasti

- opravy pecici trouby

- vymény plecht, pekact a rostu do pecici trouby

- procisténi plynovodnich piivodek od plynoméru ke spotiebi¢iim

- vymény piivodu plynu

- vymeéna piivodniho kabelu

- uvedeni do provozu

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
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- vyména pecici trouby

Elektrické varice

Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvarici

- opravy a vymeény jednotlivého hotaku u plynovych vafict

- vyména termostatu

- vymény signalniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohouti plynu

- vymény a dopliiovani tésnéni, Sroubkd, nyti a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymeény vypinacu elektrického proudu

- vymeény piivodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich ptivodek od plynoméru az ke spotfebiciim
V¢tsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény obou plotynek nebo obou horaki

Plynové priutokové ohtivace (karmy):

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- uvedeni do provozu

- pravidelné prohlidky a ¢iSténi spotiebice — 1X ro¢né
- vymény termoclanku

- vymeény rour a kolen na odvod spalenych plynti (koutovodi)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventila

- vymény paky

- opravy plynovych a vodnich dila

- promazani

- vymeény termopojistky

- opravy a vymeény regulacniho zatizeni hotéku

- provadéni ochrannych natért

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu
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- vymeény a doplnéni tésnéni, Sroubkd, nytd a dalsich drobnych soucasti
VéEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vymeénikt

- vymény plynovych a vodnich dila

- vymény hotéka

- vymény plasté karmy

Elektrické pritokové ohiivace a boilery
Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- uvedeni do provozu

- vymény ptivodni $niry s vidlici

- vymeény tésnéni a signalniho svétla

- vymény mikrospinace, drzéku, paky

- opravy a vymeény membrany

- opravy a vymeény ventill a paky, tlakového pera
- Cisténi

provadéni ochrannych natért

opravy topného télesa

opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby, anodové tyce

- opravy a vymeény stykace na no¢ni proud
VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymeény vrchniho krytu

- vymény kompletniho vyméniku

- vymeény tlakové nadoby

- vymény topného télesa

Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi najemce:

- uvedeni do provozu

- pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfed topnou sezonou

- opravy a vymény termo¢lankt

- vymény piivodu zapalovacku

- vymény hotfaku zapalovacku

- vymény trysek

- vymény pruhledového skla a tésnéni prithledového skla
- vymény pfiruby

- vymény knoflikQ

- vymény termopojistek

- opravy a vymény termostatll

- vymény reguléatoru tlaku plynu

- vymény piivodu vzduchu

- vymény odtahu spalin

- opravy hotakl

- opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu

- vymény horniho i pfedniho krytu

- vymény a dopliovani tésnéni, Sroubktl, nytl a dalsSich drobnych soucasti
- procisténi plynovodnich ptipojek od plynoméru ke spotiebic¢iim
Drobné opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vyménikl

- vymeény plynovych ventilt
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- vymény kombinace

- vymény hotéku topidla

- vymény piezozapalovace
- vymény termoregulatoru

Plynové kotle etazového topeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- pravidelné prohlidky a ¢isténi spotfebice pred sezonou
- vymény membran, tésnéni

opravy termopojistky

- uvedeni nového spotiebic¢e do provozu
veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostat
dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)
- vymény napoustécich ventili

- vymeény regulacnich ventild

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény Cerpadla

- vymény ohfivaciho télesa

- vymény hotéku

- vymény tlakovych expanznich nadrzi

- vymény el. panell

- vymény termopojistek

vymeény vymeénikl uzitkové vody

vymeény pojistek vody

- vymeény termostatd

- vymény trojcestného ventilu

Infrazarice

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymeény celého topného télesa

Najemce hradi opravy a ostatni vymeény, jako napriklad:
- vymeény piivodni $iiry

- opravy a vymény termostatu
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Kuchyiiské linky, diezy, vestavéné a pristavéné skiiné
Drobné opravy, které hradi najemce:

- drobné opravy pficli, dvitek, ptip. vymeény skel atd.

- vymény uchytek, kovani, klik

- vymény zasuvek

- opravy a obnovy natér

V¢Etsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény dfezu u kuchynské linky

- vymény pracovni desky (stolu) u kuchyiiské linky

Sanitarni zarizeni

Drobné opravy, které hradi néjemce:

- opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymeény dvifek u obezdéni vany

- vSechny opravy van a umyvadel v¢etné nastiiku vany
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- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze,
konzol apod.

- opravy odpadniho a piepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymény tésnéni, fetizkl, zatek ke vsem predmétim

- opravy a vymeéna podpér, riizic, tahel

- opravy a vymeény veésaki, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymeény nasosky splachovace, plovakové koule s pdkou, paddkového dratu a paky,
zabrouseni padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pied
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

VéEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény klozetové nadrze

- vymény musle

- vymény klozetové misy

V pfipad€é vybaveni bytu zdchodem Combi, jsou misa i nddrz povaZzovany za samostatné predmeéty,

jejich ptipadnou opravu hradi najemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

N4jemce hradi i dalsi vySe neuvedené opravy, kdy nadklad na jednotlivou opravu nepiesahne ¢astku 1000,-
K¢.

Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu
Néklady spojené s béznou tdrzbou bytu jsou naklady na udrzovéni a ¢isténi bytu, které se provadéeji obvykle
pfi delsim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétli, malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a €isténi podlah vetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpadii az

ke svislym rozvodim a vnitini natéry. Dale zde spada i provadéni odhmyzovani — deratizace, dezinfekce a
desinsekce bytu.

V Ostravé-Vitkovicich, dne 1.6.2022

Richard Cermak V..
starosta méstského obvodu Vitkovice



